
Mit der städtebaulichen Studie konnte in Vorbereitung des Investoren-
wettbewerbs für das Teilgebiet C die städtebauliche Machbarkeit, ins-
besondere hinsichtlich maximaler Dichte und Gebäudehöhe überprüft 
werden. Die Ergebnisse dieser Überprüfung waren Teil der Rahmenbe-
dingungen für den Investorenwettbewerb. In Workshops mit dem Baukol-
legium wurden die verschiedenen Varianten der Hybridkonzepte und die 
Dichte sowie Höhe der möglichen Hochbauten diskutiert und richtungs-
weisend zum Investorenwettbewerb vorprojektiert. 

Das Hardturmareal beinhaltet drei Teilgebiete (A,B und C). Die drei Teil-
gebiete sind einerseits städtebaulich als auch wirtschaftlich von einander 
abhängig und lassen eine vielzahl von städtebaulichen Möglichkeiten of-
fen. Die Dichteverteilung wurde mit verschiedenen Varianten untersucht. 
Dabei wurden auch Hybridlösungen (z.B. Stadion mit Mantelnutzungen) 
und die Setzung von Hochhäusern (integral oder alleinstehend) disku-
tiert. Eine wichtige Fragestellung war die maximale Gebäudehöhe der 
Hochpunkte. In regen Diskussion mit dem Baukollegium wurde dann ent-
schieden, dass Hochhäuser an dieser Lage durchaus über 100 m Höhe, als 
städtebaulicher Landmark Eingangs Zürich den „Baustein Zürich West„ 
definieren sollen. 

Die hohe Dichte und damit die Chance auf eine hybride Gesamtlösung 
wurde ebenfalls anhand von Vorstudien diskutiert und als Möglichkeit für 
die synergetische Optimierung gesehen, interessant für die Wirtschaft-
lichkeit und ökologischen Aspekte. 
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Städtebauliche Studie _ Areal Hardturm - Teilgebiet C atelier ww1 Variante A _ Areal C _ zwei Hochpunkte max 80 m - 12 06 2015

BAUKÖRPERLAGEPLAN 2000
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Einbautiefen für Projektareal C B A

Grundwasserschutzbereich AuWeitere Schutzzone Zone S3

Bernerstrasse Süd

Pfingstweidbrücke

Hardturmstrasse

Pfingstweidstrasse

Berechnung GF Berechnung GV

Grundstückgrösse ca. 54.000 m² Grundstückgrösse GV m³

Teilgebiet A ca. 25.000 m² Teilgebiet A ca. 85.600 m³

Teilgebiet B ca. 40.000 m² Teilgebiet B ca. 299.000 m³
(davon auf Baubeschränkung) ca. 270.000 m³

Teilgebiet C ca. 73.000 m² Teilgebiet C ca. 233.000 m³

GF ca. 138.000 m² GV ca. 618.000 m³
BMZ 11

Faktor GF - AZ ca. 0,85
(Aussenw., Reduits, etc.)

AZ aGF ca. 117.300 m² GV A+B ca. 356.000 m³
AZ aGF ca. 133.250 m² GV A+B ca. 361.000 m³
(zulässig gem BZO) (zulässig gem. Grundbucheintrag)

Reserve ca. 15.950 m² Reserve ca. 5.000 m³
(bezogen auf Grundbucheintrag)

Städtebauliche Studie _ Areal Hardturm - Teilgebiet C atelier ww1 Variante A _ Areal C _ zwei Hochpunkte max 80 m - 12 06 2015

BAUKÖRPERLAGEPLAN 2000
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Einbautiefen für Projektareal C B A

Grundwasserschutzbereich AuWeitere Schutzzone Zone S3

Bernerstrasse Süd

Pfingstweidbrücke

Hardturmstrasse

Pfingstweidstrasse

Berechnung GF Berechnung GV

Grundstückgrösse ca. 54.000 m² Grundstückgrösse GV m³

Teilgebiet A ca. 25.000 m² Teilgebiet A ca. 85.600 m³

Teilgebiet B ca. 40.000 m² Teilgebiet B ca. 299.000 m³
(davon auf Baubeschränkung) ca. 270.000 m³

Teilgebiet C ca. 73.000 m² Teilgebiet C ca. 233.000 m³

GF ca. 138.000 m² GV ca. 618.000 m³
BMZ 11

Faktor GF - AZ ca. 0,85
(Aussenw., Reduits, etc.)

AZ aGF ca. 117.300 m² GV A+B ca. 356.000 m³
AZ aGF ca. 133.250 m² GV A+B ca. 361.000 m³
(zulässig gem BZO) (zulässig gem. Grundbucheintrag)

Reserve ca. 15.950 m² Reserve ca. 5.000 m³
(bezogen auf Grundbucheintrag)

Städtebauliche Studie _ Areal Hardturm - Teilgebiet C atelier ww1 Variante B _ Gesamtareal _ Grossform als Hybrid mit zwei Hochpunkten - 12 06 2015

BAUKÖRPERLAGEPLAN 2000

SYSTEMSCHNITT 1000 GF - BERECHNUNG OBERIRDISCH

LUFTBILD2 - STUNDENSCHATTEN _2000
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Einbautiefen für Projektareal C B A

Grundwasserschutzbereich AuWeitere Schutzzone Zone S3

Bernerstrasse Süd

Pfingstweidbrücke

Hardturmstrasse

Pfingstweidstrasse

Berechnung GF Berechnung GV

Grundstückgrösse ca. 54.000 m² Grundstückgrösse GV m³

Teilgebiet A ca. 48.000 m² Teilgebiet A ca. 159.000 m³

Teilgebiet B ca. 40.000 m² Teilgebiet B ca. 299.000 m³
(davon auf Baubeschränkung) ca. 299.000 m³

Teilgebiet C ca. 58.000 m² Teilgebiet C ca. 217.000 m³
(davon auf Baubeschränkung) ca. 22.000 m³

GF ca. 146.000 m² GV ca. 675.000 m³
BMZ 13

Faktor GF - AZ ca. 0,85
(Aussenw., Reduits, etc.)

AZ aGF ca. 124.100 m² GV A+B ca. 480.000 m³
AZ aGF ca. 133.250 m² GV A+B ca. 361.000 m³
(zulässig gem BZO) (zulässig gem. Grundbucheintrag)

Reserve ca. 9.150 m² Reserve -ca. 119.000 m³
(bezogen auf Grundbucheintrag)

Städtebauliche Studie _ Areal Hardturm - Teilgebiet C atelier ww1 Variante A _ Areal C _ zwei Hochpunkte max 80 m - 12 06 2015

BAUKÖRPERLAGEPLAN 2000

SYSTEMSCHNITT 2000 GF - BERECHNUNG OBERIRDISCH
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Einbautiefen für Projektareal C B A

Grundwasserschutzbereich AuWeitere Schutzzone Zone S3

Bernerstrasse Süd

Pfingstweidbrücke

Hardturmstrasse

Pfingstweidstrasse

Berechnung GF Berechnung GV

Grundstückgrösse ca. 54.000 m² Grundstückgrösse GV m³

Teilgebiet A ca. 25.000 m² Teilgebiet A ca. 85.600 m³

Teilgebiet B ca. 40.000 m² Teilgebiet B ca. 299.000 m³
(davon auf Baubeschränkung) ca. 270.000 m³

Teilgebiet C ca. 73.000 m² Teilgebiet C ca. 233.000 m³

GF ca. 138.000 m² GV ca. 618.000 m³
BMZ 11

Faktor GF - AZ ca. 0,85
(Aussenw., Reduits, etc.)

AZ aGF ca. 117.300 m² GV A+B ca. 356.000 m³
AZ aGF ca. 133.250 m² GV A+B ca. 361.000 m³
(zulässig gem BZO) (zulässig gem. Grundbucheintrag)

Reserve ca. 15.950 m² Reserve ca. 5.000 m³
(bezogen auf Grundbucheintrag)

Städtebauliche Studie _ Areal Hardturm - Teilgebiet C atelier ww1 Variante C _ Gesamtareal Grossform als Hybrid - 12 06 2015

BAUKÖRPERLAGEPLAN 2000

SYSTEMSCHNITT 1000 GF - BERECHNUNG OBERIRDISCH
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Bernerstrasse Süd

Pfingstweidbrücke

Hardturmstrasse

Pfingstweidstrasse

ca. + 401,50 m ü M

ca. + 400,00 m ü M

ca
. +

 40
1,5

0 m
 ü 

M

ca. + 400,50 m ü M

BAUBESC
HRÄNKUNG

±0.00

+25.00 +25.00+25.00

Einbautiefen für Projektareal C B A

Grundwasserschutzbereich AuWeitere Schutzzone Zone S3

Bernerstrasse Süd

Pfingstweidbrücke

Hardturmstrasse

Pfingstweidstrasse

Berechnung GF Berechnung GV

Grundstückgrösse ca. 54.000 m² Grundstückgrösse GV m³

Teilgebiet A ca. 25.000 m² Teilgebiet A ca. 86.000 m³

Teilgebiet B ca. 40.000 m² Teilgebiet B ca. 299.000 m³
(davon auf Baubeschränkung) ca. 270.000 m³

Teilgebiet C ca. 51.000 m² Teilgebiet C ca. 172.500 m³
(davon auf Baubeschränkung) ca. 0 m³

GF ca. 116.000 m² GV ca. 558.000 m³
BMZ 10

Faktor GF - AZ ca. 0,85
(Aussenw., Reduits, etc.)

AZ aGF ca. 98.600 m² GV A+B ca. 356.000 m³
AZ aGF ca. 133.250 m² GV A+B ca. 361.000 m³
(zulässig gem BZO) (zulässig gem. Grundbucheintrag)

Reserve ca. 34.650 m² Reserve ca. 5.000 m³
(bezogen auf Grundbucheintrag)

Städtebauliche Studie _ Areal Hardturm - Teilgebiet C atelier ww1 Variante D _ Gesamtareal _ Blockrand mit drei Hochpunkten max 100 m - 12 06 2015

BAUKÖRPERLAGEPLAN 2000

SYSTEMSCHNITT 2000 GF - BERECHNUNG OBERIRDISCH

LUFTBILD2 - STUNDENSCHATTEN _2000
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Einbautiefen für Projektareal C B A

Grundwasserschutzbereich AuWeitere Schutzzone Zone S3

Bernerstrasse Süd

Pfingstweidbrücke

Hardturmstrasse

Pfingstweidstrasse

Berechnung GF Berechnung GV

Grundstückgrösse ca. 54.000 m² Grundstückgrösse GV m³

Teilgebiet A ca. 57.000 m² Teilgebiet A ca. 151.000 m³

Teilgebiet B ca. 40.000 m² Teilgebiet B ca. 299.000 m³
(davon auf Baubeschränkung) ca. 270.000 m³

Teilgebiet C ca. 79.000 m² Teilgebiet C ca. 225.000 m³
(davon auf Baubeschränkung) ca. 61.000 m³

GF ca. 176.000 m² GV ca. 675.000 m³
BMZ 13

Faktor GF - AZ ca. 0,85
(Aussenw., Reduits, etc.)

AZ aGF ca. 149.600 m² GV A+B ca. 482.000 m³
AZ aGF ca. 133.250 m² GV A+B ca. 361.000 m³
(zulässig gem BZO) (zulässig gem. Grundbucheintrag)

Reserve -ca. 16.350 m² Reserve -ca. 121.000 m³
(bezogen auf Grundbucheintrag)

Städtebauliche Studie _ Areal Hardturm - Teilgebiet C atelier ww1 Variante E _ Areal C _ Blockrand mit einem Hochpunkt max 100 m - 12 06 2015

BAUKÖRPERLAGEPLAN 2000
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Einbautiefen für Projektareal C B A

Grundwasserschutzbereich AuWeitere Schutzzone Zone S3

Bernerstrasse Süd

Pfingstweidbrücke

Hardturmstrasse

Pfingstweidstrasse

Berechnung GF Berechnung GV

Grundstückgrösse ca. 54.000 m² Grundstückgrösse GV m³

Teilgebiet A ca. 25.000 m² Teilgebiet A ca. 86.000 m³

Teilgebiet B ca. 40.000 m² Teilgebiet B ca. 299.000 m³
(davon auf Baubeschränkung) ca. 270.000 m³

Teilgebiet C ca. 58.000 m² Teilgebiet C ca. 176.000 m³
(davon auf Baubeschränkung) ca. 0 m³

GF ca. 123.000 m² GV ca. 561.000 m³
BMZ 10

Faktor GF - AZ ca. 0,85
(Aussenw., Reduits, etc.)

AZ aGF ca. 104.550 m² GV A+B ca. 356.000 m³
AZ aGF ca. 133.250 m² GV A+B ca. 361.000 m³
(zulässig gem BZO) (zulässig gem. Grundbucheintrag)

Reserve ca. 28.700 m² Reserve ca. 5.000 m³
(bezogen auf Grundbucheintrag)


