
Das Tivoli Areal ist ein Ensemble unterschiedlicher Bautypen, die in ihren 
Qualitäten zusammenspielen müssen, um eine eigene gemeinsame 
Identität zu schaffen. Die unterschiedlichen Bautypen suchen über ihre 
städtebauliche Setzung eine enge Verwandtschaft, um die beabsichtigten 
Qualitäten zu erzielen. Gemäss Richtprojekt und Masterplan sind die 
Baufelder örtlich definiert. Der schon bestehende Hochhauscluster wird 
ergänzt. Der Masterplan sieht zwei Hochhäuser vor, die im Sockelbereich an 
das Shoppingcenter Tivoli angebaut werden und maximal ca. 100 m hoch sein 
können. Das weiter in Richtung Längacker-Quartier folgende Baufeld welches 
Wohnungen im Stockwerkeigentum beinhaltet, ergänzt die künftigen 
Verdichtungspotentiale.  

Für das Baufeld I wird eine „Twin-Tower“ Lösung vorgeschlagen. Die in 
einer Richtung visuell sehr beschränkende Scheibentypologie wird in der 
Höhe in zwei im Sockel verbundene Punkthochhäuser aufgebrochen. Die 
Motivation und daraus resultierende Qualitäten sind vielschichtig. Zum einen 
wird auf diese Weise einen Durchblick vom Ortskern aus gewährt und eine 
städtebaulich „transparentere“ Lösung ermöglicht. Andererseits wird die 
Qualität der Wohnungen durch grössere Fassadenabwicklung stark verbessert. 
Eine Vielzahl von Eckwohnungen können somit realisiert werden. Zudem 
verspricht die Twin-Typologie eine neue Identität, die dem programmatisch 
sehr diversifizierten Areal auch bezüglich der Vielseitigkeit der volumetrischen 
Ausformulierung Rechnung trägt. Die beiden Punkthäuser, welche nahe 
beieinander liegen entwickeln sich in der Höhe als abgestufte verjüngende 
Baukörper. Dadurch wird der Zwischenraum spannungsvoll vertikal gegliedert 
sowie die Wiederholung in der Höhe gebrochen. Die daraus entwickelten 
Qualitäten für die Wohnungen sind einerseits für die Segmentierung der 
Wohnungsstandards, andererseits für die Einzigartigkeit der Gebäudeform 
und zudem für die Ausrichtung und Besonnung der Wohnungen von grossem 
Vorteil.  
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Unterlagsboden mit Bodenheizung
Trennlage PE-Folie
Trittschalldämmung 
Wärmedämmung
Stahlbetondecke
Weissputz

Dachaufbau

Extensivbegrünung
Kies
Dränschicht
Bituminöse Abdichtung 2-lagig
Wärmedämmung
Dampfsperre / Notdach
Stahlbetondecke
Weissputz

100 mm
30 mm
10 mm
10 mm

240 mm
5 mm

370 mm
10 mm

10 mm
80 mm

20 mm
20 mm

370 mm
10 mm

30 mm
30 mm
40 mm

200 mm
150 mm
15 mm

30 mm
30 mm
40 mm

200 mm
150 mm
15 mm

Absturzsicherung 40/20 mm

Metallfensterbank
einbrennlackiert

Abschlussblech 250/140 mm

Wandaufbau

30 mm
30 mm
40 mm

200 mm
150 mm
15 mm

Metallpfosten 250/200 mm

Metallriegel 250/140 mm

Abschlussblech 250/140 mm

Metallrahmen 20 mm

Metallpfosten 250/200 mm

Lamellenstoren 
VR 90 windstabil

Metallrahmen 20 mm

Metallpfosten 250/200 mm

Vertikalmarkise

Dachaufbau

Extensivbegrünung
Kies
Dränschicht
Bituminöse Abdichtung 2-lagig
Wärmedämmung
Dampfsperre / Notdach
Stahlbetondecke
Wärmedämmung

100 mm
30 mm
10 mm
10 mm

240 mm
5 mm

570 mm
100 mm

Absturzsicherung 40/20 mm

Bodenaufbau

10 mm
80 mm

20 mm
20 mm

370 mm

Bodenbelag Parkett
Unterlagsboden mit Bodenheizung
Trennlage PE-Folie
Trittschalldämmung 
Wärmedämmung
Stahlbetondecke

Bodenaufbau 10 mm
80 mm

20 mm
20 mm

370 mm

Bodenbelag Parkett
Unterlagsboden mit Bodenheizung
Trennlage PE-Folie
Trittschalldämmung 
Wärmedämmung
Stahlbetondecke

Bodenaufbau

Plattenbelag
Unterlagsboden
Trennlage PE-Folie
Trittschalldämmung 
Wärmedämmung
Stahlbetondecke

Metallverkleidung auf Panel
Plattentragprofil
Hinterlüftung
Wärmedämmung
Backstein
Putz

Metallverkleidung auf Panel
Plattentragprofil
Hinterlüftung
Wärmedämmung
Backstein
Putz

Metallverkleidung
gedämmt 200 mm

20 mm
70 mm

20 mm
80 mm

370 mm

Metallriegel 250/140 mm

Metallpfosten 250/200 mm

Metallfensterbank
einbrennlackiert

Metallrahmen 20 mm

Wandaufbau

Metallverkleidung auf Panel
Plattentragprofil
Hinterlüftung
Unterkonstruktion

30 mm
30 mm
40 mm

Bodenaufbau Loggia

30 mm
40 mm
10 mm

120 mm
10 mm

370 mm

Plattenbelag
Splitt
Flachdachabdichtung
Wärmedämmung
Notdach
Stahlbetondecke im Gef.

Stahlträger metallverkleidet 250/400 mm
mit Konsole an Fassade montiert

Wandaufbau Brüstung

Wandaufbau Höhe Fenster Photovoltaik SW/SO

Photovoltaik-Panel
Plattentragprofil
Hinterlüftung
Wärmedämmung
Backstein
Putz

Vertikalmarkise

Metallriegel 250/140 mm

Metallpfosten 250/200 mm

Abgehängte Deckenkonstruktion

Abgehängte Deckenkonstruktion

-0.59

+0.00

+3.70

+4.20

+8.12

+8.62

+17.59

+18.00

+27.32

+27.82

+30.32

+30.82

+87.52

+88.02

+90.52

+91.02

+93.52

+94.02

+96.52

+97.02

+99.52

+100.29

+100.67

Bodenaufbau

Bodenbelag Parkett
Unterlagsboden mit Bodenheizung
Trennlage PE-Folie
Trittschalldämmung 
Wärmedämmung
Stahlbetondecke
Weissputz

Dachaufbau

Extensivbegrünung
Kies
Dränschicht
Bituminöse Abdichtung 2-lagig
Wärmedämmung
Dampfsperre / Notdach
Stahlbetondecke
Weissputz

100 mm
30 mm
10 mm
10 mm

240 mm
5 mm

370 mm
10 mm

10 mm
80 mm

20 mm
20 mm

370 mm
10 mm

30 mm
30 mm
40 mm

200 mm
150 mm
15 mm

30 mm
30 mm
40 mm

200 mm
150 mm
15 mm

Absturzsicherung 40/20 mm

Metallfensterbank
einbrennlackiert

Abschlussblech 250/140 mm

Wandaufbau

30 mm
30 mm
40 mm

200 mm
150 mm
15 mm

Metallpfosten 250/200 mm

Metallriegel 250/140 mm

Abschlussblech 250/140 mm

Metallrahmen 20 mm

Metallpfosten 250/200 mm

Lamellenstoren 
VR 90 windstabil

Metallrahmen 20 mm

Metallpfosten 250/200 mm

Vertikalmarkise

Dachaufbau

Extensivbegrünung
Kies
Dränschicht
Bituminöse Abdichtung 2-lagig
Wärmedämmung
Dampfsperre / Notdach
Stahlbetondecke
Wärmedämmung

100 mm
30 mm
10 mm
10 mm

240 mm
5 mm

570 mm
100 mm

Absturzsicherung 40/20 mm

Bodenaufbau

10 mm
80 mm

20 mm
20 mm

370 mm

Bodenbelag Parkett
Unterlagsboden mit Bodenheizung
Trennlage PE-Folie
Trittschalldämmung 
Wärmedämmung
Stahlbetondecke

Bodenaufbau 10 mm
80 mm

20 mm
20 mm

370 mm

Bodenbelag Parkett
Unterlagsboden mit Bodenheizung
Trennlage PE-Folie
Trittschalldämmung 
Wärmedämmung
Stahlbetondecke

Bodenaufbau

Plattenbelag
Unterlagsboden
Trennlage PE-Folie
Trittschalldämmung 
Wärmedämmung
Stahlbetondecke

Metallverkleidung auf Panel
Plattentragprofil
Hinterlüftung
Wärmedämmung
Backstein
Putz

Metallverkleidung auf Panel
Plattentragprofil
Hinterlüftung
Wärmedämmung
Backstein
Putz

Metallverkleidung
gedämmt 200 mm

20 mm
70 mm

20 mm
80 mm

370 mm

Metallriegel 250/140 mm

Metallpfosten 250/200 mm

Metallfensterbank
einbrennlackiert

Metallrahmen 20 mm

Wandaufbau

Metallverkleidung auf Panel
Plattentragprofil
Hinterlüftung
Unterkonstruktion

30 mm
30 mm
40 mm

Bodenaufbau Loggia

30 mm
40 mm
10 mm

120 mm
10 mm

370 mm

Plattenbelag
Splitt
Flachdachabdichtung
Wärmedämmung
Notdach
Stahlbetondecke im Gef.

Stahlträger metallverkleidet 250/400 mm
mit Konsole an Fassade montiert

Wandaufbau Brüstung

Wandaufbau Höhe Fenster Photovoltaik SW/SO

Photovoltaik-Panel
Plattentragprofil
Hinterlüftung
Wärmedämmung
Backstein
Putz

Vertikalmarkise

Metallriegel 250/140 mm

Metallpfosten 250/200 mm

Abgehängte Deckenkonstruktion

Abgehängte Deckenkonstruktion

-0.59

+0.00

+3.70

+4.20

+8.12

+8.62

+17.59

+18.00

+27.32

+27.82

+30.32

+30.82

+87.52

+88.02

+90.52

+91.02

+93.52

+94.02

+96.52

+97.02

+99.52

+100.29

+100.67

Bodenaufbau

Bodenbelag Parkett
Unterlagsboden mit Bodenheizung
Trennlage PE-Folie
Trittschalldämmung 
Wärmedämmung
Stahlbetondecke
Weissputz

Dachaufbau

Extensivbegrünung
Kies
Dränschicht
Bituminöse Abdichtung 2-lagig
Wärmedämmung
Dampfsperre / Notdach
Stahlbetondecke
Weissputz

100 mm
30 mm
10 mm
10 mm

240 mm
5 mm

370 mm
10 mm

10 mm
80 mm

20 mm
20 mm

370 mm
10 mm

30 mm
30 mm
40 mm

200 mm
150 mm
15 mm

30 mm
30 mm
40 mm

200 mm
150 mm
15 mm

Absturzsicherung 40/20 mm

Metallfensterbank
einbrennlackiert

Abschlussblech 250/140 mm

Wandaufbau

30 mm
30 mm
40 mm

200 mm
150 mm
15 mm

Metallpfosten 250/200 mm

Metallriegel 250/140 mm

Abschlussblech 250/140 mm

Metallrahmen 20 mm

Metallpfosten 250/200 mm

Lamellenstoren 
VR 90 windstabil

Metallrahmen 20 mm

Metallpfosten 250/200 mm

Vertikalmarkise

Dachaufbau

Extensivbegrünung
Kies
Dränschicht
Bituminöse Abdichtung 2-lagig
Wärmedämmung
Dampfsperre / Notdach
Stahlbetondecke
Wärmedämmung

100 mm
30 mm
10 mm
10 mm

240 mm
5 mm

570 mm
100 mm

Absturzsicherung 40/20 mm

Bodenaufbau

10 mm
80 mm

20 mm
20 mm

370 mm

Bodenbelag Parkett
Unterlagsboden mit Bodenheizung
Trennlage PE-Folie
Trittschalldämmung 
Wärmedämmung
Stahlbetondecke

Bodenaufbau 10 mm
80 mm

20 mm
20 mm

370 mm

Bodenbelag Parkett
Unterlagsboden mit Bodenheizung
Trennlage PE-Folie
Trittschalldämmung 
Wärmedämmung
Stahlbetondecke

Bodenaufbau

Plattenbelag
Unterlagsboden
Trennlage PE-Folie
Trittschalldämmung 
Wärmedämmung
Stahlbetondecke

Metallverkleidung auf Panel
Plattentragprofil
Hinterlüftung
Wärmedämmung
Backstein
Putz

Metallverkleidung auf Panel
Plattentragprofil
Hinterlüftung
Wärmedämmung
Backstein
Putz

Metallverkleidung
gedämmt 200 mm

20 mm
70 mm

20 mm
80 mm

370 mm

Metallriegel 250/140 mm

Metallpfosten 250/200 mm

Metallfensterbank
einbrennlackiert

Metallrahmen 20 mm

Wandaufbau

Metallverkleidung auf Panel
Plattentragprofil
Hinterlüftung
Unterkonstruktion

30 mm
30 mm
40 mm

Bodenaufbau Loggia

30 mm
40 mm
10 mm

120 mm
10 mm

370 mm

Plattenbelag
Splitt
Flachdachabdichtung
Wärmedämmung
Notdach
Stahlbetondecke im Gef.

Stahlträger metallverkleidet 250/400 mm
mit Konsole an Fassade montiert

Wandaufbau Brüstung

Wandaufbau Höhe Fenster Photovoltaik SW/SO

Photovoltaik-Panel
Plattentragprofil
Hinterlüftung
Wärmedämmung
Backstein
Putz

Vertikalmarkise

Metallriegel 250/140 mm

Metallpfosten 250/200 mm

Abgehängte Deckenkonstruktion

Abgehängte Deckenkonstruktion

-0.59

+0.00

+3.70

+4.20

+8.12

+8.62

+17.59

+18.00

+27.32

+27.82

+30.32

+30.82

+87.52

+88.02

+90.52

+91.02

+93.52

+94.02

+96.52

+97.02

+99.52

+100.29

+100.67


